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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° ¥ DE 2018, CELEBRADO ENTRE LA UNIDAD PARA LA
ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS Y INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA.

Entre LA UNIDAD PARA LA ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS, identificada
con NIT numero 900490473-6, Unidad Administrativa Especial con personeria juridica y autonomia
administrativa y patrimonial, adscrita al Departamento Administrativo para la Prosperidad Social,
representada por EVELYN JULIO ESTRADA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
namero 45.441.455, expedida en Cartagena, en su calidad de Secretaria General Encargada, nombrada
mediante Resolucion Numero 03399 del 30 de julio de 2018, facultada para contratar a traves de la
Resolucion Nimero 126 del 31 de enero de 2018, quien para efectos del presente contrato se denominaréa
LA UNIDAD, y por otra parte, MAGALI DEL ROSARIO IMBETT OTERO, identificada con cédula de
ciudadania No. 23100786 de San Marcos, en calidad de Representante Legal de INMOBILIARIA
BOZZIMBETT LTDA., identificada con NIT No. 806005429-2, Inmobiliaria que representa en calidad de
mandataria a los copropietarios ANB INVERSIONES LTDA con NIT 9062386212{ROSARIO DEL
CARMEN CHANG TAMARA, ALFREDO CHANG TAMARA, CARMEN ALICIA CHANG TAMARA, LIN TAI
CHANG MARTINEZ, JUDITH ROCIO CHANG MARTINEZ, JAIRO JOSE CHANG MARTINEZ,
identificados con C.C 33.158.423, 13.801.686, 33.144.098, 67.002.451, 66.947.272, 94.533.935,
respectivamente, del inmueble ubicado en el barrio Manga, calle real de manga No 21-41 de la ciudad de
Cartagena, identificado con matricula inmobiliaria NO. 060-264, Departamento de Cartagena, quien para
todos los efectos del presente contrato se denominara EL ARRENDADOR, hemos acordado celebrar el
presente contrato de arrendamiento, previas las siguientes consideraciones:

. Que con el propésito de garantizar la efectividad de los derechos de las victimas del conflicto
armado a la verdad, justicia, reparacion, y a la garantia de no repeticion, en el marco de una
justicia transicional, por medio de la Ley 1448 de 2011, en su articulo 166, se dispuso la creacion
de la Unidad Administrativa Especial para la Atencion y Reparacion Integral a las Victimas
adscrita al Departamento Administrativo para la Prosperidad Social, antes Accion Social.

Il. Que en desarrolio de la norma anterior, mediante el Decreto 4802 de 2011 se establecié que la
Unidad para la Atencion y Reparacion Integral a las Victimas, es una Unidad Administrativa
Especial con personeria juridica y autonomia administrativa y patrimonial adscrita al
Departamento Administrativo para la Prosperidad Social, antes Accién Social, la cual tiene como
objetivo la Coordinacién del Sistema Nacional de Atencion y Reparacion a las Victimas, asi como
la implementacion y ejecucion de la Politica Pablica de Atencion, Asistencia y Reparacion.

Ill. Que tanto la Ley 1448 de 2011, como el Decreto 4802 de 2011, establecieron que esta Unidad
tendra su sede administrativa y para los archivos de la Unidad en la ciudad de Bogota y que, por
razones del servicio a nivel nacional, la Unidad podréa contar con sedes territoriales

IV. Que si bien dentro de las normas que establecieron la creacion y funcionamiento de la Unidad,

se dispuso lo correspondiente a la transferencia de bienes, derechos y obligaciones relacionadas MM
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VL.

con las funciones que cumplia la Agencia Presidencial para la Accion Social y la Cooperacion
Internacional, Accion Social, hoy Departamento Administrativo para la Prosperidad Social, no
existen en la Unidad bienes inmuebles con los cuales pueda garantizar su operatividad y
funcionamiento, tanto en la ciudad de Bogota, donde tiene su sede principal, como en los otros
lugares del pais, los cuales son requeridos para cumplir con el objeto para el cual fue creada la
Unidad para la Victimas.

Que con el fin de que los grupos de trabajo de la Unidad puedan cumplir con la operacion
requerida, se debe contar con un espacio de infraestructura fisica en donde se desarrollen las
actividades relacionadas con su funcionalidad, para ello se requiere un inmueble en la ciudad de
Cartagena en donde se pueda habilitar hasta 40 puestos de trabajo de tal forma que se logre
articular tareas con las demas dependencias.

Los espacios fisicos destinados al servicio en las entidades de Administracion Pablica y empresas
del sector privado que ejerzan funciones publicas deberan tener en cuenta zonas administrativas,
instalaciones bésicas que califican el area correspondiente a la Direccion Territorial o
coordinacion y sus areas complementarias como puestos de trabajo, archivo, salas de reuniones,
ubicaciones que debera estar preferiblemente aislada de ruido, de circulaciones; asi mismo, se
debe contar con instalaciones basicas para garantizar un buen funcionamiento de la sede como
son iluminacion, ventilacion, acustica, cuarto de cableado, y a su vez, debe contar con servicios
generales internos disponibles para los servidores, como son los bafios suficientes (1 bafio por
cada 15 personas), cafeteria. Es importante que las instalaciones cuenten con una ventilacion
optima con el fin de disminuir riesgos en la salud de los funcionarios

Que en la ciudad de Cartagena, se encuentra un inmueble ubicado en el barrio Manga, calle real
No 21-41 con matricula inmobiliaria NO. 060-264, que cuenta con las condiciones técnicas
minimas necesarias para prestar los servicios requeridos por la UNIDAD, las cuales son area,
ubicacion, vias de acceso, etc., de conformidad a la certificacion emitida por el Director Territorial
con fecha 17 de julio de 2018, asi como resultado del estudio del mercado suscrito por el
Coordinador del Grupo de Gestion Administrativa y Documental de la UNIDAD, consta que el
precio del canon mensual esta dentro de los precios del mercado.

VIIl. Que por lo anterior, se procedera a la suscripcién del contrato de arrendamiento cuyas

condiciones se encuentran establecidas en el presente documento, toda vez que la UNIDAD
analizo y compar6 las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen la necesidad
identificada y las opciones de arrendamiento, encontrando que el inmueble referido responde a
las mismas..

IX. Que la necesidad de contratacién se encuentra incluida en el Plan Anual de Adquisiciones (PAA).

s
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. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° DE 2018, CELEBRADO ENTRE LA UNIDAD PARA LA
ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS Y INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA.

X. Que de conformidad con el numeral 6 del articulo 3 de la Resolucion No. 00098 del 26 de enero
de 2018, se exceptian de llevar al Comit¢ de Contratacion los contratos requeridos
continuamente para el normal funcionamiento y desarrollo de la entidad, entre otros, los de
arriendo

XI. Que de acuerdo con el memorando No. 20187100074043 de fecha 16 de julio de 2018 suscrito
por ANDRES ALFONSO LEON VEGA, Coordinador del Grupo de Gestion Administrativa y
Documental y recibido en el Grupo de Gestion Contractual el 18 de julio de 2018, solicito el
acompafiamiento y suscripcién de este contrato de arrendamiento.

XIl. Que por las anteriores consideraciones se procede a la suscripcién del presente contrato de
arrendamiento en los términos establecidos en las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO: Fl arrendador entregara en calidad de arrendamiento al arrendatario
el inmueble ubicado en el barrio Manga, calle real No 21-41 de la ciudad de Cartagena, identificado con
matricula inmobiliaria No.060-264, con destino a los espacios fisicos para los archivos y al funcionamiento
de las areas administrativas de LA UNIDAD.

CLAUSULA SEGUNDA. - ESPECIFICACIONES TECNICAS MiNIMAS: Teniendo en cuenta que los
grupos de trabajo de la Unidad, necesitan contar con un espacio e infraestructura fisica en donde se
pueda desarrollar las actividades relacionadas con su ubicacion, funcién mision o vision de los equipos
de trabajo y/o sus dependencias de la entidad, el inmueble del objeto permite habilitar como minimo 40
estaciones o puestos de trabajo y lugares de archivos, con la finalidad de que los funcionarios y/o
contratistas puedan articular tareas con las demas dependencias ubicadas en el mismo edificio de las
oficinas directivas que se encuentran en la sede del edificio de Avianca facilitando la articulacion entre las
mismas dependencias.para el archivo fisico, para el cuarto RACK, para una sala de juntas y un espacio
para cafeteria, por lo que la dimension total de la oficina no es menor a 422 metros cuadrados, ademas
de esto cuenta con las siguientes especificaciones técnicas:

Las especificaciones técnicas minimas con las cuales cuenta el inmueble son las
siguientes:

% ACCESOS:

» Los diferentes accesos al inmueble se deben encontrar libres de barreras arquitectonicas y
cuentan con niveles continuos de andenes y circulaciones.

» Elinmueble debe contar con mecanismos de acceso hacia los pisos superiores que permiten a
los usuarios en situacion de discapacidad acceder a los servicios en los diferentes niveles del

inmueble.
m
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» Las puertas del inmueble tienen como minimo 90 cms de ancho y en el acceso principal el ancho
de la puerta es superior a 120 cms.

» Elinmueble esta ubicado en el primer piso cuenta y tiene acceso a la salida de emergencia
» El ancho minimo para cualquier escalera sera de 1.00 m.
» La escalera sirve de salida de la edificacion donde termina a nivel unidas por un descanso o
espacio abierto.
< ILUMINACION.

» Las escaleras deben ser iluminadas por medio natural o artificial que permita su uso normal y
Sequro.

» Lailuminacién debe ser natural y artificial, teniendo en cuenta que la distribucién de ventanas, y
demas, debe ser de tal forma que no lleguen los rayos solares en forma directa sobre la superficie
de trabajo, pudiendo causar deslumbramientos o aumento de la temperatura ambiente de tal
manera que genere disconfort. Para las oficinas donde este inconveniente no pueda obviarse se
tendra en cuenta la instalacion de peliculas o de vidrios difusores. La iluminacion natural por
medio de ventanas es importante ya que esto ayuda a disminuir la fatiga visual que se presenta
en los trabajos.

» El nimero de luminarias, su distribucion e intensidad estara acorde con la altura, area y

actividades a realizar en las oficinas.

La iluminacion debe encontrarse acorde con el tipo de actividad que se realice, por ello para

oficinas en general se recomienda una iluminancia que oscile entre los 500 — 1000 lux y para los

pasillos de edificios de oficinas 200 lux.
Preferiblemente los colores que sean utilizados en la construccion o adecuacion de oficinas
deben ser claros, con el fin de mejorar los niveles de iluminacion del area.

En los edificios donde se ubiquen las oficinas se debe contemplar un sistema de iluminacion de

emergencia en las escaleras y salidas auxiliares, con el fin de facilitar la evacuacion.

Los pisos por donde se establezca la ruta de evacuacion deben tener una iluminancia de 10 lux

medidos en el piso, incluyendo las puertas de salida.

La carga eléctrica instalada no debe ser inferior a dos contadores con cargas eléctricas de 220 y

110 KVA.

v
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% VENTILACION.

El inmueble cuenta sobre los costados de los que dispone con ventanas que permiten la entrada
de luz natural y ventilacion.

En las oficinas se debe garantizar una ventilacion natural o mecanica minima.

Se debe garantizar el aire por persona (actividad sedentaria), con el fin de extraer los bioefluentes
humanos (olores) en areas de no fumadores. M

VvV V¥V
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< ESTRUCTURA Y MORFOLOGIA:

» Laestructura debe contar con minimo 422 metros cuadrados.

» La estructura portante, la forma y distribucion de los espacios, deben permitir y facilitar la
ubicacion de estaciones de trabajo con el sistema de oficina abierta, logrando tener areas
continuas y conectadas.

> La altura libre entre piso y cielo raso con que cuenta el inmueble no es inferior a 2.45 mts., para
permitir el paso de cableado.

» Los espacios internos del inmueble estan libres de muebles de gran volumen no funcionales en
el sistema de oficina abierta, como armarios, vitrinas, roperos, estanterias, cocinas integrales,
alacenas de gran tamano.

» La planta del edificio de acuerdo con su morfologia, e instalaciones existentes facilita distribuir
0 adecuar puestos de trabajo e igualmente modulacion de las areas libres.

» Los nlcleos de comunicacion vertical, como son la escalera y ascensores, sirven para las
comunicaciones verticales entre las distintas plantas del edificio.

» Espacios de servicio: el piso debe contener, cocineta, cuarto de aseo 0 mantenimiento y cuarto
para posibles instalaciones. Debe preverse su facil acceso desde la zona de oficinas
especialmente para el uso de aseos, permitiendo el transito intenso de los mismos.

» La edificacion debe contar con sistemas de sismo resistencia y planes de evacuacion en caso de
un evento de peligro.

+» FUNCIONALIDAD ESPACIAL:

» La zona de atencion al publico es de facil acceso y evacuacion y permite acomodacién de los
usuarios y esta conectada directamente con la zona de trabajo de los colaboradores.

Debe proveer de cafeteria (Incluye Lava Platos) con ventilacion natural.

El inmueble cuenta con areas libres para desarrollar sistemas de oficina abierta, evitando las
divisiones internas en la edificacion.

El inmueble ofrece una amplia oferta de servicios al trabajador, cafeterias, areas de descanso,
reunién informal, etc.

vV VYV

+» INSTALACIONES DE SERVICIOS:

» Porteria con vigilancia y recepcién para verificar el ingreso de terceros y funcionarios.
» La edificacién cuenta con los siguientes servicios publicos: (agua, luz y alcantarillado).
» Tablero eléctrico que soporten la carga eléctrica necesaria. La carga eléctrica instalada no debe
ser inferior a dos contadores con cargas eléctricas de 220 y 110 KVA. En caso de serlo, el
nn
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arrendador se compromete a re potencializar la carga antes de dar inicio a la ejecucion del
contrato.

La red eléctrica debe estar en buen estado

La edificacion debe estar en buen estado de mantenimiento general.

Las paredes y mamposteria se encuentran enlucida y pintada.

El piso/atfombra debe estar en buen estado.

El piso de las oficinas debe ser lo mas plano y horizontal posible de manera que no se presenten
deslizamientos involuntarios de las sillas para trabajo con video terminales.

El techo- cielo raso debe ser en PVC y estar en buen estado.

El techo - cielo raso debe encontrarse en buen estado de limpieza, incluyendo las piezas vy el
sistema de aislamiento.

Debe contar con sanitarios independientes para hombres y mujeres ( 1 Sanitario por cada 15
Personas)

Debe contar con medidor de electricidad independiente.

El edificio cuenta con la instalacién para la evacuacién y almacenamiento temporal de residuos
solidos para el aprovechamiento de estos.

VV V VV VVVVY

< REQUERIMIENTOS DE SALUD Y SEGURIDAD EN EL TRABAJO PARA EDIFICACIONES:

Segun la resolucion 2400 de 1979 los siguientes son requisitos que deben cumplir los inmuebles
destinados a establecimientos de trabajo:

La estructura de la edificacion debe estar en buenas condiciones.

Debe contar con sistema de ventilacion natural {ventanas) y los sistemas de apertura y cierre
deben estar en buenas condiciones.

Las puertas y sus dispositivos deben estar en buenas condiciones de apertura y cierre.

La edificacion debe contar con bafios suficientes para el niumero de funcionarios, tanto para
damas como para caballeros.

Los techos deben estar libres de filtraciones de agua.

El area de cafeteria debe contar con lavaplatos en buenas condiciones.

Las vias de transito, servicios higiénico-sanitarios y demas dependencias deberan estar
construidos y conservadas en forma tal que garanticen la seguridad y la salud de los trabajadores
y del publico en general.

Los corredores, pasadizos, pasillos, escaleras, rampas, ascensores, plataformas, pasamanos o
estructuras similares deben disponer de espacio comodo y seguro para el transito o acceso de
los trabajadores.

» El piso debe ser homogéneo y liso sin soluciones de continuidad; sera de material resistente,
antirresbaladizo y de facil lavado. rr

VVVY VV VYV
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> Las paredes deben ser pintadas en tonos claros, deben estar en buen estado de conservacion,
reparandose tan pronto como se produzcan grietas, agujeros o cualquier clase de desperfectos.

» Seifializacion de rutas de evacuacion, escalera, salidas de emergencia, plano de evacuacion,
gabinetes contra incendio, riesgo eléctrico, etc., en areas comunes.

> Las salidas de emergencia deben estar marcadas y bien iluminadas.

CLAUSULA TERCERA. - PLAZO DE EJECUGION: Ei plazo previsto para la ejecucion del presente
contrato sera hasta el 15 de diciembre de 2218, que se contaran a partir del cumplimiento de los requisitos
de perfeccionamiento y ejecucion, esto es, a partir de la suscripcion del contrato de conformidad con el
procedimiento establecido en el SECOP I, expedicion del Certificado de Registro Presupuestal y
suscripcion de acta de entrega.

CLAUSULA CUARTA. - VALOR: FI presupuesto oficial estimado es por la suma de CINCUENTA Y
OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES
PESOS M/CTE ($58.468.293) este valor incluye el IVA, conforme a lo anterior, el valor total del contrato
es discriminado asi: CINCUENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTO$/CUARENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS M/CTE ($56.447.379/§;$ concepto de canon de
arrendamiento y DOS MILLONES VEINTE MIL NOVECIENTOS CATORCE PESOS M/CTE ($2.020.914)
por concepto de IVA.

CLAUSULA QUINTA. - FORMA DE PAGO: E| ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR el valor total
del contrato previo cumplimiento de los requisitos para el pago, asi:

a) Un (1) pago en el mes de aggfgwﬁ'r ta suma de DOCE MIL@ES NOVECIENTOS NOVENTA
Y DOS MIL NOVECIENTOS$CINCUENTA Y CUATRO PESOS M/CTE ($12.9927954) incluido
IVA, a prorrata de los dias de efectivamente arrendados a razén de CUATROCIENTOS TREINTA
Y TRES MIL NOVE Y OCHO PESOS M/CTE ($433.898),), por dia, contados a partir del
cumplimiento de los requisitos de ejecucion, esto es expedicidn del Registro Presupuestal y acta
de entrega del inmueble, previa certificacion y/o informe del supervisop.del contrato a
satisfaccion.. El valor a pagar estd discriminado asi: DOCE MILLONES QUINIENT
CUARENTA'Y TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS M/CTE ($12.543.882) por
concepto de canon de arrendamiento y CUATROCIENTO’ST CUARENTA Y NUEVE MIL
NOVENTA Y DOS PE$OS M/CTE ($449.092) por concepto de IVA.

b) Tres (3) pagos mensuales iguales contados ir del 1° de septiembre hasta el 30 de noviembre

de 2018 por la su?ayde DOCE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL

NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS M/CTE ($12.992.954), incluido [VA, conforme

a lo anterior, es discriminado asi: DOCE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
i
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CONTRATO DE ARRENDAMIENT ? g DE 2018 CELEBRADO ENTRE LA UNIDAD PARA LA
ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LA VICTIMAS Y INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA.

OCHOCIENTOS SESENTA Y D@S PESOS M/CTE ($12.94 5/3 862) por edncepto de canon de
arrendamiento y CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL N@VENTA Y DOS PESOS
M/CTE ($449.092) por concepto de IVA.

¢) Un (1) pago del D4 de diciembre hasta el 15 de diciembre de 2018 por la suma de-SEIS
MILLONES CUXTROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTAX SIETE
PESOS M/CTE ($6.496.477), lr;%IyﬁNlVA, conforme a lo anterior es discriminado asi: SEIS
MILLONES DOSCIENTOS SEFENTA Y UN MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UN PESOS
M/CTE ($6.271.931) por concepto de canon de arrendamiento y DOSCIEMTOS VEINTICUATRO
MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS MI/CTE ($224.%46) por concepto de IVA

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con la oferta de fecha 17 julio de 2018 presentada por la
ARRENDADORA, la cual forma parte integral del contrato, suscrita por la sefiora GLENIA VILLA
MARTINEZ, del departamento juridico de INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA., inmobiliaria
administradora del bien inmueble. Informé lo siguiente:

(..

“Incremento del canon: IPC + 3 puntos porcentuales”

()

“El valor del canon es de $12.992.954 incluido IVA, desglosado asi: $12.543.862 por canon de
arrendamiento y $449.092 por concepto de IVA (ya que uno de los propietarios es de régimen
comun) quien tiene un porcentaje equivalente al 18.843% ($2.363.640)

()

“El inmueble no cuenta con Administracion.”

()

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que deba efectuarse el reajuste del valor del canon de
arrendamiento, inicialmente pactado, este se efectuara teniendo en cuenta el porcentaje del Indice de
Precios al Consumidor (IPC) mas tres (3) puntos adicionales de acuerdo a la propuesta presentada por'_h
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'C(')NTRATO DE ARRENDAMIENTO N° g DEIZO18,' CELEBRADO ENTRE LA UNIDAD PARA LA
ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS ViCTIMAS Y INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA.

el arrendador, publicado por el DANE, correspondientes al afio inmediatamente anterior a aquel en el que
deba efectuarse el reajuste.

v
PARAGRAFO TERCERO: El valor del contrato se pagara con cargo al CDP No 2418 Recurso Nacion
o.11ﬁe fecha 03 de enero de 2018,Rubro C-4101-1500-14-0-32-GASTOS OPERATIVOS DE LA
/'/NGESTION DOCUMENTAL.

PARAGRAFO CUARTO: CONDICIONES PARA EL PAGO: Los pagos que deban efectuarse con
ocasion de la ejecucion del presente contrato deberan hacerse a la cuenta Corriente”No. 49587841691
del Banco BANCOLOMBIA~ cuyo titular es INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA-ton nimero de NIT
806005429, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al recibo de la factura correspondiente,
previo cumplimiento del pago de los aportes a los sistemas de salud, pension y aportes parafiscales de
conformidad con el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo
135de la Ley 1753 de 2015.

CLAUSULA SEXTA. - OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

1) Entregar a LA UNIDAD el inmueble objeto de arrendamiento en perfecto estado de servicio,
seguridad y sanidad.

2) Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de los servicios publicos referentes a la energia,
acueducto y alcantarillado.

3) De conformidad con la oferta presentada, poner a disposicion de LA UNIDAD los servicios, bienes
0 UsOs conexos, previa elaboracion de un acta de inventario firmada por el arrendador y el
supervisor del contrato.

4) Realizar y garantizar el mantenimiento estructural del inmueble y aquellas que provengan de
fuerza mayor 0 caso fortuito

5) Librar a LA UNIDAD de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble.

6) Presentar la factura o cuenta de cobro respectiva dentro de los cinco (05) primeros dias habiles
del mes a cobrar de conformidad con los formatos establecidos por LA UNIDAD.

7) De conformidad con el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007 y
el articulo 135 de la Ley 1753 de 2015 realizar el pago de parafiscales por considerarse que el
ARRENDADOR es un rentista de capital.

8) No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actlien por fuera de la Ley con el fin de obligarlo
a hacer u omitir algtin acto o hecho, informando inmediatamente a la administracion del edificio,
a LA UNIDAD y demas autoridades competentes cuando esta situacion de inseguridad se
presente.

9) Realizar el pago de cuotas extraordinarias que por cualquier concepto de administracion del
inmueble se ordenen entregando certificado a paz y salvo por concepto de administracion a la

f i :
echa de la entrega del inmueble P
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10) Obrar con lealtad y buena fe, evitando dilaciones y entrabamientos.

11) Cumplir las demés obligaciones a su cargo que se deriven de la naturaleza del contrato y de las
exigencias legales.

12) Atender los acuerdos de servicio de LA UNIDAD en caso de requerirse mejoras eventuales
inherentes al inmueble objeto del contrato.

13) Suministrar el plan de emergencia del edificio y permitir el uso de todos los elementos comunes
en caso de dicha eventualidad.

14) El arrendador debera dar cumplimiento a lo establecido en el decreto 2981 de 2013 Titulo 2
Capitulo 2 y Ley 1801 de 2016 en el articulo 94, 100 y 111 en lo que tiene que ver con residuos
solidos.

CLAUSULA SEPTIMA. - OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

1) Recibir el inmueble dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, contados a partir de 1a firma del
acta de entrega.

2) Conservar y devolver el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal
derivado de su uso, especialmente en lo referente a los resanados y la pintura.

3) Pagar al ARRENDADOR el canon de arrendamiento convenido en el contrato.

4) Pagar el valor correspondiente a los servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantariliado,
energia y demas servicios contratados directamente por LA UNIDAD a partir de la entrega del
inmueble.

5) LA UNIDAD podra realizar adecuaciones fisicas menores en el inmueble arrendado, para el
funcionamiento de la sede, previa autorizacion del ARRENDADOR, con cargo a LA UNIDAD.

6) Retirar las adecuaciones en el momento de terminacion del contrato, con el propdsito de entregar
el inmueble en las condiciones en que fue recibido salvo el deterioro normal por uso sin que éste
afecte la estructura del inmueble.

7) Comunicar oportunamente al ARRENDADOR cualquier perturbacion de hecho o de derecho, que
afecte al inmueble del uso 0 goce objeto del contrato

8) Las demas obligaciones a su cargo que se deriven de la naturaleza del contrato y de las
exigencias legales.

CLAUSULA OCTAVA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: Las controversias que
surjan entre el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO durante la refacidn contractual, en su ejecucion o
liquidacion, seran sometidas a la revision de las partes para buscar un arreglo directo, previa
comunicacion por escrito de la parte interesada. Si ello no fuere posible, las partes acudiran a un Centro
de Conciliacién autorizado por la Ley.

CLAUSULA NOVENA. - ENTREGA DEL INMUEBLE: EL. ARRENDADOR entregar4 el inmueble, previa
suscripcion del acta de entrega en la cual se relacionan las condiciones en que se recibe el inmueble y m
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTOW DE 2018, CELEBRADO ENTRE LA UNIDAD PARA LA
ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS Y INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA.

su respectivo inventario, en caso de ser necesario. Asi mismo y una vez se cumpla el término del contrato
EL ARRENDATARIO, entregara al ARRENDADOR el inmueble.

CLAUSULA DECIMA. - REPARACIONES: Los dafios que sean ocasionados por el ARRENDATARIO a
las oficinas, por su responsabilidad o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos los costos de
reparacion en su totalidad por el ARRENDATARIO, EXCEPTO cuando sean ocasionados por el deterioro
natural por el uso del inmueble.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - RESTITUCION: Vencido el periodo inicial o la Gltima prorroga del
Contrato, el ARRENDATARIO (i) restituira el inmueble al ARRENDADOR en las mismas condiciones en
que lo recibio, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (i) el ARRENDATARIO entregara
al ARRENDADOR copia de los ejemplares de las facturas de servicios publicos a su cargo,
correspondientes a los ltimos tres (3) meses, debidamente pagadas.

PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDADOR realizara una visita preliminar para constatar las
condiciones del inmueble y expresara al ARRENDATARIO los requerimientos para que dicha entrega se
dé con lo consignado en el inventario inicial, esto con el fin que el dia acordado para la restitucion y
finalizacion del contrato, el inmueble esté listo y no se requiera de tiempo adicional que perjudique a
cualquiera de las partes aqui contratantes.

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble debera ser entregado resanado y pintado con pintura de buena
calidad y en el mismo color en que se recibié.

PARAGRAFO TERCERO: No sera vélida ni se entendera como entrega formal y material del inmueble
arrendado la que se realice por medios diferentes a los estipulados en la ley o en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- SERVICIOS PUBLICOS: A partir del momento en el que el inmueble
arrendado sea entregado al ARRENDATARIO y hasta la fecha de su restitucion y entrega al arrendador
seran a cargo del ARRENDATARIO el pago de los servicios piblicos de energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado, recoleccion de basuras; valores que seran pagados directamente por EL ARRENDATARIO
de acuerdo a la respectiva facturacion, sin que EL ARRENDADOR tenga responsabilidad alguna por la
correcta o deficiente prestacion de tales servicios.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - DESTINACION: EL ARRENDATARIO destinara el inmueble
arrendado exclusivamente para OFICINAS y no podra cambiar dicha destinacion, en caso contrario se
entenderan lesionados los derechos del ARRENDADOR. En el evento que esto ocurra EL
ARRENDADOR puede dar por terminado el arrendamiento y exigir la entrega inmediata del inmueble
arrendado y exigir la indemnizacion de perjuicios sin necesidad de requerimiento alguno.

mn
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° DE 2018, CELEBRADO ENTRE LA UNIDAD PARA LA
ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS Y INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - CESION Y SUBARRIENDO: EL ARRENDATARIO no podréa ceder el
presente contrato ni subarrendar el inmueble total o parcialmente sin previa autorizacion escrita del
ARRENDADOR, bajo pena de que este, a su arbitrio, pueda dar por terminado el arrendamiento y exigir
la entrega inmediata del inmueble arrendado sin necesidad de requerimientos de cualquier clase, a los
cuales renuncia EL ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - EXENCION DE RESPONSABILIDAD: EL ARRENDADOR no asume
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que EL ARRENDATARIO pueda sufrir por causas
atribuibles a terceros o a otros arrendatarios de parte del mismo inmueble o a culpa leve del
ARRENDADOR o de otros ARRENDATARIOS o de sus empleados o dependientes, ni por hurtos, ni por
siniestros causados por incendio, inundacion o terrorismo. EL ARRENDATARIO asume Ila
responsabilidad por los dafios que se pueden causar al inmueble o a los enseres y dotaciones de los
vecinos o terceros, cuando estos provengan o sean causados por EL ARRENDATARIO, por sus
empleados o por descuido o negligencia de cualquiera de los mismos, tales como dejar abiertas las llaves
del agua, dejar conectados aparatos eléctricos o las luces prendidas, efc.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - CESION DE DERECHOS ECONOMICOS: EL ARRENDADOR podra
ceder los derechos econdmicos (créditos) que le asisten en virtud del contrato, para lo cual debera
presentar al ARRENDATARIO una solicitud escrita en tal sentido, indicando los datos que permitan
identificar al posible cesionario, con el objeto de obtener la aceptacion escrita y expresa del ordenador
del gasto de LA UNIDAD, quien podra solicitar la informacién adicional que resulte pertinente para el
efecto. La cesion de derechos economicos sblo surtira efectos cuando ésta haya sido aceptada por el
ordenador del gasto, y asi lo haya comunicado por escrito. Por lo anterior, el ARRENDADOR asume la
obligacion de advertir esta situacion a los terceros y libera al ARRENDATARIO de cualquier reclamacion
de éstos, reclamaciones que se compromete atender oportunamente y de las cuales informara al
supervisor del contrato, allegando copia de los mismos. La Unidad manifiesta que no tiene inconformidad
alguna en cuanto a las calidades del cesionario, este es de libre escogencia del ARRENDADOR. La
cesion sera aceptada por LA UNIDAD siempre que el cesionario no se encuentre inmerso en causal de
inhabilidad o incompatibilidad alguna para contratar con el Estado.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - SUPERVISION: La supervision del presente contrato estara a cargo
del Director Bolivar de la Unidad para la Atencién y Reparacion Integral a las Victimas, o quien haga
sus veces o quien para tal efecto designe el Ordenador del Gasto.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. - GARANTIAS: En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 80 de 1993,
la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, y teniendo en cuenta el analisis
de Riesgo que se incluye en el Estudio Previo, no se exige la constitucién de ninguna garantia a cargo
del contratista, por cuanto la ejecucion del presente contrato no recae sobre el contratista arrendador
sino por parte de la Unidad. e
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° DE 2018, CELEBRADO ENTRE LA UNIDAD PARA LA
ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS Y INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. - DECLARACION DE INHABILIDAD: E! ARRENDADOR manifiesta
bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado con la firma de este documento, no encontrarse
incurso en causal de inhabilidad, incompatibilidad o prohibicion legal para celebrar y ejecutar el presente
contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. - DECLARACION DE INDEMNIDAD: EL ARRENDADOR mantendré indemne
AL ARRENDATARIO contra todo reclamo, demanda, accion legal o costo que pueda causarse o surgir
por dafios o lesiones a personas o propiedades de terceros, durante la ejecucion del objeto contractual,
y terminado este, hasta la liquidacion definitiva del contrato. En caso de que se entable un reclamo,
demanda o accion legal contra EL ARRENDATARIO por los citados dafios o lesiones, este sera
notificado, para que por su cuenta adopte oportunamente las medidas previstas por la ley para mantener
indemne a la Entidad. Si en cualquiera de los eventos antes previstos, EL ARRENDADOR no asume
debida y oportunamente la defensa de EL ARRENDATARIO, esta podré hacerlo directamente, previa
notificacion escrita al ARRENDADOR, y este pagara todos los gastos en que ella incurra por tal motivo.

En caso de que EL ARRENDADOR asi no lo hiciere, EL ARRENDATARIO tendra derecho a descontar
el valor de tales erogaciones, de cualquier suma que adeude al ARRENDADOR por razon del contrato,
0 a utilizar cualquier otro mecanismo judicial o extrajudicial que estime pertinente.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: - En caso de incumplimiento
de cualquiera de las obligaciones a cargo de EL ARRENDADOR, habré lugar al pago de una sancion
compensatoria equivalente al diez por ciento (10%) del valor del contrato, suma que se tendra como pago
anticipado y no definitivo de los perjuicios que sufra EL ARRENDATARIO por el incumplimiento.

PARAGRAFO: El tramite para la imposicion de la Clausula Penal, sera el establecido en el articulo 86
de la Ley 1474 de 2011. El valor de la clausula penal sera descontado de cualquier saldo que resultare
a favor del ARRENDADOR por razon de este contrato, si los hubiere y si esto no fuere posible se cobrara
por la jurisdiccion Contenciosa Administrativa.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - MULTAS: En caso de mora o incumplimiento parcial de alguna de
sus obligaciones derivadas del presente contrato, el ARRENDADOR reconocera y pagara AL
ARRENDATARIO, multas sucesivas que sumadas no superen el diez por ciento (10%) del valor del
contrato. La forma de determinar el valor de la multa por cada incumplimiento se hara de la siguiente
manera; Se dividira el valor total del contrato por el plazo (en dias) y el resultado ser el valor de la multa
por cada dia de incumplimiento.

PARAGRAFO: El tramite para el cobro de multas impuestas al ARRENDADOR seré el establecido en el
articulo 86 de la Ley 1474 de 2011. _
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° ~ DE 2018, CELEBRADO ENTRE LA UNIDAD PARA LA
ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS ViCTIMAS Y INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. - COMUNICACIONES: Todas las comunicaciones que deban
cursarse las partes en razon del presente acuerdo y a menos que durante la ejecucion del presente
contrato acuerden un sistema diferente, deberan enviarse a la siguiente direccion: ARRENDADOR:
Centro, conjunto residencial Santo Domingo Local 101B, Cartagena, Bolivar, correo electronico
cartagena@bozzimbett.com y para el ARRENDATARIO en: Ia Carrera 3 No. 19-45 de Bogota D.C.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. - TERMINACION DEL CONTRATO: El presente contrato podra darse
por terminado en cualquiera de los siguientes eventos:

a) Por expiracién del plazo estipulado en el presente contrato.
b) Por mutuo acuerdo entre las partes expresado por escrito.
¢) Porelincumplimiento grave de cualquiera de las obligaciones establecidas a cargo de las partes.

Asi mismo EL ARRENDATARIO podra dar por terminado el presente Contrato en cualquier momento
durante su ejecucion, sin que a su cargo haya lugar al pago de indemnizacion alguna y sin que sea
necesaria declaracion judicial al respecto o el cumplimiento de cualquier otro requisito o formalidad
diferente al acaecimiento de los siguientes eventos:

a) Cuando el mal estado o calidad del inmueble o su destruccion total impida hacer uso del servicio
para el cual fue contratado.

b) Por la extincion del derecho del ARRENDADOR por causas independientes de su voluntad, o
por sentencia de juez o autoridad competente.

¢) Por incumplimiento de las obligaciones del ARRENDADOR que a juicio del ARRENDATARIO
ameriten su terminacion.

d) Por alteracion del orden publico en el sitio donde se encuentre ubicado el inmueble arrendado,
0 cuando se presente un hecho o acto excluyente de responsabilidad.

e) Por razones de inconveniencia para la Gestion de la Unidad, en cuyo caso se fija como término
de preaviso no menor a treinta (30) dias calendario para la terminacion del contrato, mediante
escrito dirigido por el ARRENDATARIO al ARRENDADOR.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. - FUERZA MAYOR Y CASO FORTUITO: Las partes quedan exoneradas de
responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones o por la demora de la satisfaccion de las
prestaciones a su cargo derivadas del presente contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia
de la ocurrencia de un evento de fuerza mayor y/ o caso fortuito debidamente invocados y constatados de acuerdo
con la normatividad vigente.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. - DOCUMENTOS; Forman parte integral del presente contrato: a) el
estudio previo, b) el estudio de mercado, ¢) el estudio del sector, d) el CDP No. 2418 del 03 de enero de

i
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_CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° DE 2018, CELEBRADO ENTRE LA UNIDAD PARA LA
ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS Y INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA.

2018, e) el Acto Administrativo de Justificacion de la Contratacion Directa y f) la propuesta presentada
por el ARRENDADOR,

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. - LIQUIDACION: articulo 60 de la Ley 80 de 1993, modificado por el
articulo 217 del Decreto Ley No. 019 de 2012 y el articulo 11 de fa Ley 1150 de 2007, las partes se
comprometen a liquidarlo. En el acta de liquidacion constara la ejecucion del objeto contractual y se
estableceran todos los acuerdos, las transacciones a que haya lugar, las sumas de dinero a cargo de las
partes, asi como también se debera expresar que, por el hecho de su suscripcion, el ARRENDADOR no
se libera de sus obligaciones derivadas del contrato respecto de las cuales debe responder al
ARRENDATARIO con posterioridad a su liquidacion, atendiendo la naturaleza del presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. - PERFECCIONAMIENTO, EJECUCION: El contrato se perfecciona
de conformidad con el procedimiento en el SECOP Il y para su ejecucion se requiere de expedicion del
certificado del registro presupuestal y suscripcion de acta de entrega.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. - LUGAR DE EJECUCION: El objeto del contrato se desarrollara en
la ciudad de Cartagena.

CLAUSULA TRIGESIMA. - DOMICILIO CONTRACTUAL: El domicilio contractual es la ciudad de
Bogota D.C.

Elaboro: Adriana Elizabeth Meza Santander -Abogado Grupo de Gestion Contrac{ual* i %]
\s‘)ReviS(): Janeth Angélica Solano Hermnandez- Coordinadora Grupo de Gestion Contractual : 46‘0 2
!
Reviso: Diana Marcela Bohorquez - Coordinadora Grupo de Gestion Financiera y Contable mﬁ 0 u

Revisd Abogado (a) Secretaria General IS1 M,\7
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Editar Contrato
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UNIDAD PARA LA AT..
l l Ira Buscar...
- — Ver contrato Id de pagina:: roiine  Ayuda (7

Flujos de aprobacion 1

MOSTRAR DETALLES

1 Informacion generai

https://iwww.secop.gov.co/CO1ContractsManagement/Tendering/ProcurementContractEdit/View?docUniqueldentifier=CO1.PCCNTR.506821&prevCix. ..

Volver Evaluar proveedor Modificar >

Identificacion del contrato

ID del contrato en SECOP  CO1.PCCNTR.506821

Version del contrato 1

Estado de contrato‘

Fecha de generacion del 17 qra de tiempo transcurrido (87172018 & 50-01 PMUTC-05:00)

Bogota. Lirna, Quito)

2518

El arrendador entregara en calidad de arrendamiento al
arrendatario el inmueble ubicado en el barrio Manga, calle
real No 21-41 de la ciudad de Cartagena, identificado con
matricula inmobiliaria No.080-264, con destino a los espacios
fisicos para los archivos y at funcionamiento de las areas
administrativas de LA UNIDAD.

estado

Numero del Contrato:;

Objeto del contrato

Tipo de Contrato Arrendamiento de inmuebles

¢Asociado a otro contrato? Si ¥ No

14 horas de tiempo transcurrido (8/1/2078 11:30:00 PM{UTC-05 00)

Fecha de inicio de contrato )
Bogota, Lima. Quito)

Fecha de terminacion del
12/15/2018 11:59:00 PM (U TC-05.00) Bugota Lima. Quito}

contrato
Liquidacién Si No
Obligaciones Ambientales Si No
Obligaciones pos consumo Si No
Reversion Si No

Informacion de la Entidad Estatal contratante

UNIDAD PARA LA ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS

Cuenta bancaria del proveedor

Proveedor Nombre del banco Tipo de cuenta Niimero de cuenta

J48!@841691

%
INMOBILIARIA BOZZIMBETT Corriente

LTDA

BANCOLOMBIA

12
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Aprobacion del contrato "
Aprobador - Proveedor
Aprobado MARA Fechade 0/4/201871:56:34 ” “
pr EUGENIA ° AM (UTC-05:00) e fe
por: aprobacion:

TORRES Bogata. Lima, Quito)
Aprobador - Entidad Estatal
EVELYN 8/2/2018 2:09:18
Aprobado jyiio ~ Fechade | pulrebsoo) Nombre
por: ESTRADA P " Bogota. Lima. Quito) n
Informacion del contrato Nombre

Tipo de proceso Contratacion directa
Email

Unidad de contratacién SECRETARIA GENERAL ”

Proceso de Contratacion UARIV-CD-2018-806005429 Email

mai

Titulo de la oferta N/A

Cuantia del contrato 58,468,293 COP Teléfono

A
Teiéfono
Volver Evaluar proveedor Modificar >
© 2014 Vortal Soporte Ry Ayuda Espaial (Colombia) ¥ . C 0BROG-E2DFORR A U QIKRNESTAOD a.m. a 7:00 p.m.
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